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UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cin ctr Luat t6 chic chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13 ngay

19/6/2015;
Can cir Luat Xay dung sé 50/2014/QH13; Luat Quy hoach s6 30/2009/QH12
ngay 17/06/2009;

Cin cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phi Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh sé 82/2018/ND-
CP ngay 22/5/2018 cua Chinh phi Quy dinh vé quéan 1y khu cong nghiép va khu
kinh té;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung quy
dinh vé hé so ciia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi
va quy hoach khu chirc nang dac thu;

Can cir Quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép Péng Mai ty 1€ 1/2.000
tai xa Dong Mai, huyén Yén Hung (nay la thi x& Quang Yén) dugc Uy ban nhén
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1135/QD-UBND ngay 17/04/2008;

Cin ctr Didu chinh cuc b Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu céng nghiép
Dong Mai, tai phuong Pong Mai, thi xa Quang Yén dugc Uy ban nhén dan tinh
phé duyét tai Quyét dinh sé 3974/QD-UBND ngay 25/11/2016;

Cin cir y kién tham gia vé ndi dung diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1&
1/2000 Khu céng nghiép DPong Mai, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh cua: B§
Xay dung tai Vian ban s6 2557/BXD-QHKT ngay 15/10/2018; B4 Ké hoach va Pau
tu tai Vin ban s6 6950/BKHDT-QLKKT ngay 02/10/2018; Bo Tai nguyén va Moi
truong tai Vin ban s6 5426/BTNMT-KHTC ngay 04/10/2018;

Can cir Van ban s6 8647/UBND-QH3 ngay 19/11/2018 cta Uy ban nhén dan
tinh “V/v diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Pong
Mai, tai phudong Pong Mai, thi xd Quang Yén”.

Xét dé nghi cia S& Xay dung tai T trinh sé 68/TTr-SXD ngay
28/02/2019 vé viéc trinh duyét diéu chinh diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1&
1/2.000 Khu céng nghiép Déng Mai, tai phuong Pong Mai, thi xd Quang Yén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu cong
nghi¢p Pong Mai, tai phudong Pong Mai, thi xa Quang Yén.



1. N6i dung diéu chinh quy hoach phéan khu:

Diéu chinh m& rong ranh gidi, dién tich tai khu déat 9,38ha nim xen kep gitra
phia Bic Khu cong nghiép Dong Mai va dlnh hudéng quy hoach tuyén duong
tranh phia Nam thanh phé Uéng Bi (qu§ dat trong hinh thanh sau khi tuyen duong
ong xang dau duoc di doi, da dau tu tuyén méi) va didu chinh co céu, ty 18 cac
loai dét @ phu hop véi phuong an diéu chinh, dam bao cac quy dinh.

I1. Cac ndi dung diéu chinh cu thé:

1. Pham vi, dién tich va ranh gidi quy hoach

1.1. Pham vi quy hoach didu chinh Khu céng nghiép Péng Mai tai phuong
Pong Mai, thi x4 Quang Yén; giéi han nhu sau: Phia Pong giap thon Biéu Nghi
(vi tri nghién ctru quy hoach Khu nha & cong nhén Khu cong nghiép Dong Mai)
va duong di Yeén Lap; Phia Tay giap ruong trong cdy nong nghiép Phia Nam giap

nii Na; Phia Bic giap duong Quédc 16 18 va tuyén dudng tranh phia Nam thanh
ph6 Ubng Bi.

1.2. Dién tich diéu chinh quy hoach Khu céng nghiép Péng Mai la
167,86ha (tang 9,38ha), dugc dinh vi bdi cac diém toa do trén ban d6 quy hoach
sir dung dét.

2. Tinh chat: La Khu cong nghiép tong hop da nganh c6 tinh chit cong
nghé k¥ thuat cao, cong nghiép sach, than thién méi trudong.

3. Céac khu chirc nang.

- Khu céng trinh hanh chinh, trung tim diéu hanh, dich vu véi dién tich
2,28ha, chiém ty 1& 1,36% tong dién tich Khu céng nghiép; b tri tai vi tri tiép
giap cong va truc dudng chinh vao Khu coéng nghiép véi cac chic nang gdm: vin
phong giao dich cac trung tdm gidi thiéu viéc lam, van phong dai dién céac xi
nghiép, trung tdm hanh chinh, y té, cic tong dai; cac dich vu k¥ thuét, tr van va
sinh hoat va doi séng va bai db xe (vi tri va chirc ning van giit nguyén theo quy
hoach da dugc phé duyét).

- Khu d4t nha may cong nghiép véi tong dién tich dit nha may 1a 124,17ha,
chiém ty 1& 73,97% tong dién tich Khu cng nghiép; dién tich cac 16 dat xay dung
nha may cong nghlep trung binh tir 1,5+3ha dap umg nhu cau da dang cia cac nha
dau tu, cac 16 dat nay co the cong gop hodc phan chia nhé tay theo nhu cdu cua

nha dau tu thir cdp (bao gébm ca mdt s6 16 dat Nha may cong nghiép di va dang
dau tu xay dung theo quy hoach di dugc phe duyét).

- Khu dit céac cong trinh d4u mdi ha ting k§ thuét voi téng dién tich 3,21ha,
chiém ty 1& 2,09% tdng dién tich Khu cong nghiép; gom 02 khu, trong d6: khu 1
tai vi tri giap Khu cong trinh hanh chinh trung tdm, b tri c6ng trinh tram dién,
tram cdp nudc,...; khu 2 bd tri tai phia Tay khu céng nghiép, bd tri tram xir ly
nudc thai cho toan bg Khu cong nghiép.

- Khu dat cay xanh, mit nudc véi tf)ng dién tich 23,10ha, chiém ty 1&
13,76% tong dién tich Khu cong nghiép, gom cay xanh canh quan phia Tay Khu
cong nghiép, cdy xanh hanh lang duong ong din dau, dudng dién cao thé di qua
Khu cong nghiép va céc tuyén muong hé bao quanh ranh gidi Khu cong nghiép.



- Pit giao thong trong Khu cong nghiép voi téng dién tich 15,10ha, chlem
9,0% tong dién tich Khu cong nghiép gom tuyén duong truc chinh va céc tuyén
dudmg nhanh tiép cin dén cac 16 dit Nha may cong nghiép.

4. Quy hoach st dung dat.
4.1. Co céu sir dung dét va chi tiéu k§y thuét cac 16 dit quy hoach

Stt Loai dét Ky hiéu Chi tiéu KT Co chu SD dit
Tang | Matdd | Dién | Tylé
cao | XD gdp tich (%)
, i (tang) | (%) (ha)
1 | Pat TT diéu hanh TTDH 05 40 2,28 1,36
2 | P4t nha may CN CN 124,17 | 73,97
- |[LACN 1 CN-01 02 12,45
- |[LCN2 CN-02 02 19,27
- |[L6CN3 CN-03 02 22,09
- |[LoCN4 CN-04 02 13,17
- |[LACNS CN-05 02 35,88
- |L6CN 6 CN-06 02 17,28
- |L6CN 7 CN-07 02 4,03
3 | Pat HTKT KT 3,21 1,91
- | L6 @&t HTKT 1 KT-01 01 60 1,97
- | Lo dat HTKT 2 KT-02 01 60 1,24
4 |PatCX, muong | CX, CXD, MN 23,1| 13,76
5 | Dat giao thong 15,1 9,00
Tong dién tich 167,86 | 100,00

- Mat d6 xay dung gdp tdi da toan khu: 50%.

- Chiéu cao xay dung t6i da: 25m.

- Mit do xay dung 16 dat xay dung Nha may cong nghiép xac dinh cu thé
trong budc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dy 4n Nha méay dam bao
phu hop dinh hudng quy hoach phan khu duogc phe duyét va quy dinh tai Bang 2.4
QCXDVN 01: 2008/BXD (quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xay dung)

ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia B6 Xay
dung; cu thé nhu sau:

Chiéu cao xdy dung céng | Mait d xay dung t6i da (%) theo dién tich 16 dét
trinh trén mat dét (m) <0,5ha lha > 2ha
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 70 60 52
19 70 56 48
22 70 52 45
25 70 49 43

5. Pinh hudng phét trién khong gian
- Tiép tuc hoan thién dinh huéng phat trién khong gian Khu cong nghiép
Doéng Mai theo cac quy hoach phéan khu cua thi xa Quang Yén da dugc Uy ban
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nhan dan tinh phé duyét, dam bao khép nbi ha tang k¥ thuat chung toan khu vuc
va phu hgp v6i nhu cau da dang cua cac nha dau tu cing nhu yéu cau vé uu tién
thu hat ddu tu, han ché thu hat diu tu va tam dimg thu hat dau tu cac du 4n tha
¢hp theo Quyét dinh s 3506/QD-UBND ngay 26/10/2016 ciia UBND tinh;

- Hinh thanh truc chinh cua Khu c6ng nghié€p theo huéng Bic - Nam va két
nbi véi tuyen dudong Qubc 16 18A va dudng tranh phia Nam thanh phd Udng Bi;
cac tuyén dudng phan khu phaét trién theo huéng Pong - Tay va duogc két nbi véi
duodng truc chinh va dudng bao quanh Khu cong nghiép tiép can dén timg 16 dét
xay dung Nha may cong nghiép;

- Khu vuc cdng vao Khu cong nghiép, gidp Qudc 16 18 bd tri khu trung tim
diéu hanh véi td hop cac cong trinh trung tAm gidi thidu viéc lam, van phong dai
dién cac xi nghiép, trung tam hanh chinh, y té, cac téng dai va cong trinh dich vu
voi mét d xay dyng trong 16 dit téi da 60%, tang cao t6i da 05 ting; phwong 4n
quy hoach téng mit bang sir dung dat va thiét ké kién tric cac cong trinh dugc
xac dinh trong budc lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 céc du an cu thé.

- Céc 16 dat xay dung Nha may cong nghiép b tri bam doc theo céc tuyén
duong quy hoach dam bao viéc tiép can va hoat dong luu thong trong Khu cong
nghiép; dién tich cua timg 16 dat xay dung Nha may cong nghiép s& dugc xac dinh
cu thé trong budc 1ap quy hoach chi tiét ciia cac dy 4n, dam bao dap tmg yéu céu
da dang ctia cac Nha dau tu thir cip dong thoi dam bao cac chi tiéu k§ thuét cta 16
dat theo quy dinh hién hanh;

- Khu dét ha tang k¥ thuat dugc quy hoach thanh 02 khu dé phu hop véi
phan ky dau tu theo timg giai doan ctia Khu c6ng nghiép va dam bao dap tmg yéu
cau khi toan b Khu cong nghiép dugc lap diy; mat d6 xay dung trong 16 dét tdi
da 60%, tang cao 01 tang.

- Khu cay xanh, muong nude duge phan bd tap trung trén truc dudng chinh,
hanh lang duong 6 6ng dau, bao quanh Khu cdng nghiép va khu vuc phia Tay cua
tiép gidp v6i sudi tu nhién thoat nudc chung cia khu vue.

6. Quy hoach ha ting k¥ thuét

6.1. Quy hoach san nén

- Dinh hudng san nén déc cuc bd tir Bic xuéng Nam tai khu vuc giap tuyén
duong tranh phia Nam Udng Bi.

- Cao do nén cao nhit +6,0m; cao dd nén thép nhét +3,4m.

6.2. Quy hoach thoat nudc mua

- Xay dung céc tuyén muong hé rong 2+8m bao quanh Khu cong nghiép dé
thu va tiéu nuéc mua cho Khu cong nghiép va khu vyc giap ranh d€ thoat ra song,
suoi tu nhién thoat nude chunh cia khu vuc;

- Trong Khu cong nghlep b tri cac tuyén cong tron Bé tong cbt theo
D400+2000 doc theo via ha cac tuyen duong dé thu va dan toan by nudc mua

trong Khu cong nghiép ra céac tuyen muong tiéu; trén cac tuyén cdng bd tri cac hd
ga thu nudc véi khoang gitta cac hé ga 1 30+50m.

6.3. Quy hoach giao thong



- Puong truc trung tim khu cong nghiép (Mit cit 1-1) véi chiéu rong 16
gigi 57,0m; trong do: Chiéu rong mat duong 10,5m x 2 bén; dai phan cach giira
rong 20,0m (gém duong dién cao thé, hanh lang dudng dién va muong nudc); via
hé 8,0m x 2 bén.

- Céc tuyén dudng ndi bd trong Khu cong nghiép gdm:

+ Mt cit 2-2, 2*-2* va 4-4: Chiéu rong 19 giéi 19,5m; trong d6: Chiéu
rong mat dudng 10,50m; via he phia cac 16 dit Nha méay céng nghiép 6,0m; via he
phia giap muwong va hanh lang duong 6ng dau 3,0m.

+ Mt cét 3-3: Chiéu rong 16 gi6i 22,5m; trong d6: Chiéu rong mat duong
10,50m; via heé 6,0m x 2 bén.

6.4. Quy hoach cap nuéc

- Téng nhu cau ding nudc Khu cong nghiép khoang 5.520m3/ngay dém.

- Nguén nude tir duong dng cap nude chinh trén duong Quéc 16 18 din
nude tir nha may nudc Yén Lap din dén tram cép nudce trong Khu cong nghiép;

- Hé thong cap nudc trong Khu cong nghiép gbém: Tram cip nudc bo tri tai
phia Bic Khu cong nghiép, cap nudc sinh hoat va nude chira chay; cac tuyén dng
cép nudc cb tiét dién D100+300 nam doc trén via he cac tuyén duong; céc hong

ctru hoa b tri troc trén tuyén dudng 6ng cép nude véi khoang cach gitra cac hong
ctru hoa la 150m.

6.5. Quy hoach cap dién

- Téng nhu cau sir dung dién trong Khu céng nghiép khoang 30.452kVA.

- Nguén dién lay tir duong day 110kV di qua Khu cong nghiép cap dién cho
TBA 110/22KV-2x16MVA cua Khu céng nghiép tai khu dat Ha tang k¥ thuat.

- Lusi dién 22kV cdp cho cdc Nha méy cong nghiép dugc cap tir Tram bién
ap qua tuyén duong day trén khong AVXLPE/PVC tiét dién ddy dan tur
120-240mm?2 trén via hé cac tuyén dudng giao thong.

- BO tri 03 Tram bién dp 22/0,4kV dé cép dién 0,4kV cho Khu trung tAm
diéu hanh va cac khu ha tang k¥ thuat

- B tri 01 Tram bién 4p 22/0,4KV-50KVA d& phuc vu cho chiéu séng
duong; chiéu sang giao thong dung cft thép cao 10m lap déen LED 110W bo tri
trén via hé mot bén duong; khoang cach trung binh gitra cac cdt den 1a 35m.

- Tai Nha may cong nghiég cua Cong ty Yazaki hién trang dang vén hanh 01
tram bién ap 22/0,4KV-320K VA dé€ phuc vu cho hoat dong trudc mat clia nha may.

6.6. Quy hoach hé thng théng tin lién lac

- Du kién xay dung 1 tong dai dién thoai 2.000 s6 tai khu trung tim diéu
hanh dé phuc vu cho nhu ciu thong tin lién lac cua khu cong nghiép;

- :I‘ong’ dai dugc két ndi voi ludi théng tin cia khu vuc bing cép quang
chon ngam dat.

6.7. Quy hoach thu gom va xir Iy nudc thai, chit thai rin

- Téng lugng nude thai trong Khu cong nghiép khoang 3.720m3/ngay.

- Mang luéi thu gom va xir Iy nudc thai gdbm céc tuyén 6ng bé téng cbt thép
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dtic sin c6 tiét dién D400+600 dit bén hé dudng dé thu nude thai tir cac nha may
dan tu chay vé cé4c tram bom dé dua vé tram xu ly nude thai tap trung cua ca khu
cong nghiép dé xir ly dat tiéu chuan truéc khi xa ra hé thdng thoat nude chung
cua khu vuec.

- Tram xr ly nudc thai dugc chia ra theo hai giai doan; giai doan 1 xay
dung tram tai khu KT-02 phia Tdy Nam Khu cong nghiép céng suat
1.100m3/ngay dién tich khoang 1,0ha; giai doan 2 d4u tu mé rong va nang cong
sudt dap tmg nhu cau xir ly nudc thai ciia toan by Khu cong nghiép.

- Nudc thai sinh hoat, nudc thai san xuét dugc xir ly cuc bd tai bé xur ly
nude thai trong khu diéu hanh va trong cac Nha méy coéng nghiép trudce khi tap
trung vao khu xir ly nuéc thai cia Khu cong nghiép dé xir ly dat tiéu chuan trudc
khi x4 ra hé théng thoat nuéc chung cia khu vuc.

- Réc thai hang ngay dugc thu gom va van chuyén dén diém xtr ly tap trung
ctia khu vuc; rac thai sinh hoat tir cic nha méy s& hop dong véi cong ty vé sinh
moi trudng bb tri xe thu gom rac hang ngay dé van chuyén dén khu xtr 1y rac thai
tap trung; rac thai nguy hai trong cac nha may cong nghiép phai hop dong véi cac
don vi chuyén xir Iy rac thai nguy hai dé thu gom va xir ly.

Piéu 2: Td chirc thue hién

- Cong ty Dau tu phat trién ha tang Viglacera:

+ Phéi hop véi Ban quan ly Khu kinh té va Uy ban nhén dén thi x3 Quéang
Yén t6 chirc cong b, cong khai diéu chinh quy hoach duoc duyét; hoan thién cac
thi tuc va dé xuat viéc hoan chinh cc vin ban phap 1y khac c6 lién quan dé phu
hop, dong bd véi didu chinh quy hoach phén khu dugc phé duyét.

+ Pau tu hoan thién hé thong ha ting k§ thuat va khu xir Iy nudc thai chung
cua Khu cong nghiép dam bao tiéu chué.n va cong nghé hlen dai trudce khi cac nha
mdy cong nghiép cla cac nha tu thir cép di vao san xudt; thyuc hién céc ndi dung
tai Quyét dinh s6 3506/QD-UBND ngay 26/10/2016 cia Uy ban nhan dan tinh
“V/v ban hanh Danh muc du éan thugc nganh nghe wu tién thu hat dau tu, han ché
dau tu va tam dimg thu hat dau tu cac du 4n thir cip vao Khu cong nghiép Péong
Mai, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh”.

+ Hoan thién, bd sung quy dinh quan 1y (kém theo cac so d6) theo d6 an
diéu chinh quy hoach phan khu dam béo theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 15 Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP.

- Ban Quan ly Khu kinh té huéng din Céng ty Pau tu phét trién ha ting
Viglacera thuc hién céc thii tuc va trién khai cac budc tiép theo dam bao quy dinh
hién hanh; thim dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét cac du an thanh phan dam bao
cac quy dinh; quan ly gidm sat viéc xay dung cong trinh theo quy hoach duoc
duyét; dinh chi xay dung, x{r phat hanh chinh, cudng ché pha d& nhiing cong trinh
xay dung trai phép, xay dung sai phép, xdy dung khéng tudn theo quy hoach dugc
duyét theo quy dinh;

- Uy ban nhén dan thi xd Quang Yén phdi hop Cong ty Diu tu phat trién ha
tAng Viglacera thuc hién cong téc giai phong mat bing; quan ly quy hoach, dat dai va
viéc dau tr xay dung trong ranh gi6i diéu chinh quy hoach phan khu dugc phé duyét.
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- S& Xay dung thuc hién chic ndng quan ly Nha nudc vé quy hoach xay
dung theo quy dinh.

- Cac S&, nganh: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Giao
théng Van tai; huéng dan, dén dbc Chu dau tur trién khai cac budc tiép theo ding
quy dinh hién hanh theo chirc nang, nhiém vu dugc giao.

Piéu 3. Cac Ong (Ba): Chanh Van phong Uy ban Nhan déan tinh; Giam doc
cac S¢: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong Van tai; Ban Quan ly
Khu kinh t&; Chu tich Uy ban Nhan déan thi xa Quang Yén; Giam doc Cong ty dau
tu va phat trién Ha tang Viglacera; Thu truéng cac don vi c6 lién quan cin ct
Quyét dinh thi hanh./x%_

s o TM. UY BAN NHAN DAN
-CT, P2, P5; =
- Nhur diéu 3 (thyc hién); CHU TICH
-V0,V2,QH2, QLDDb1-3, XD1-5;
- Luu: VT, QH3.
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Nguyén Pirc Long
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